MALERISCH WOHNEN.
ENTSPANNT LEBEN.

{ ¥

“ i
ks on, E..m L4 .3






RASEOBUEKT

Exklusives Neubauensemble in ausgezeichneter Lage
Munchen-Solln:

Hochwertige Eigentumswohnungen mit viel Komfort

Modernes Wohnen mit Anspruch: Dieses exklusive
Neubauprojekt in Solln steht fur zeitgemal3e Architek-
tur, hochwertige Materialien und eine ausgezeichne-
te Lage. Das stilvolle Ensemble bietet sieben Wohnun-
gen mit zwei bis vier Zimmern. Die Architektur ist klar
und elegant und fligt sich harmonisch in die Umge-
bung ein. Durchdachte Grundrisse und eine grof3zi-
gige Raumaufteilung schaffen ein Zuhause, das mo-
dernen Komfort mit einer angenehmen Atmosphére
verbindet. Die Wohnungen verfligen Uber sonnige
Terrassen mit Gartenanteil oder Balkone. Zwei der Ein-
heiten begeistern mit einer schonen Galerie.

Auch die Ausstattung ist auf Qualitdt und Komfort
ausgelegt: Echtholz-Parkett, FuBbodenheizung, bo-
dengleiche Duschen inklusive Duschtrennwanden
sowie elegante Fliesen in den Badern schaffen ein
modernes und zugleich behagliches Ambiente. Gro-
Re, teilweise bodentiefe Fensterflichen lassen viel
Licht herein.

Die massive Ziegelbauweise in Kombination mit der
Ausflihrung nach EH55 steht fir eine energieeffi-
ziente und nachhaltige Bauqualitat. So entsteht in
Solln ein hochwertiges Wohnensemble, das zeitlo-
se Architektur und moderne Ausstattung verbindet
- ideal fur Singles, Paare und Familien, die Wert auf
Qualitdt und ein angenehmes Wohnumfeld legen.

Abbildung aus Sicht des Illustrators




DIE LAGE

Im westlichen Teil der Parkstadt Solln entsteht die-
ses Neubauprojekt in einer ruhigen, gepflegten
Nebenstrale. Die Nachbarschaft ist gepragt von
hochwertigen Ein- und Zweifamilienhdusern sowie
einer aufgelockerten Bebauung: ein Umfeld, das
Privatsphare, Qualitat und ein angenehmes Wohn-
geflhl vereint.

Die Parkstadt Solln zahlt zu den gefragten Wohn-
lagen im Munchner Studen und verbindet natur-
nahes Wohnen mit einer sehr guten Anbindung
an die Innenstadt. Der Stadtteil spricht vor allem
Menschen an, die urbanes Leben und Erholung im
Griinen verbinden mdchten.

Die unmittelbare Néhe zu den Isarauen, dem Fors-
tenrieder Park, dem Perlacher Forst sowie dem std-
lichen Miinchner Raum bis hin zum Starnberger
See erdffnet vielfaltige Moglichkeiten flr Freizeit
und Erholung. Spaziergange entlang der Isar, sport-
liche Aktivitdten im Grlinen oder Ausflige in die
umliegende Natur beginnen hier praktisch vor der
Haustdr. Auch Ziele wie die Bavaria Filmstadt oder
die GroBhesseloher Brticke im Pullacher Isartal sind
schnell erreichbar.

Die Anbindung an den é&ffentlichen Nahverkehr ist
durch mehrere Buslinien gegeben, die eine schnel-
le Verbindung zu den umliegenden U- und S-Bahn-
stationen ermdglichen. Mit dem Auto erreichen Sie
die Minchner Innenstadt in etwa 30 Minuten.







HIGHLIGHTS

Effizienzhaus-55-Standard nach GEG 2024

Hochwertige Massivbauweise mit moderner
Warmedammung, GisoPlan-Therm Mauerwerk

Energieeffiziente Luft-Wasser-Warmepumpe
mit Photovoltaikanlage

FuBbodenheizung mit Einzelraumsteuerung
in allen Wohnrdumen

Grofformatige Feinsteinzeugfliesen in Bad
und WC

Bodengleichen Duschen inklusive Dusch-
trennwande

Hochwertiges Eichenparkett als Landhaus-
dielen

Marken-Sanitarausstattung von Villeroy &
Boch bzw. hansgrohe

Dreifachverglaste Fenster mit elektrischen
Rollladen

Video-Gegensprechanlage und moderne
Elektroausstattung

Aufzug von der Tiefgarage bis ins Dachgeschoss
Tiefgarage mit Vorrlstung fiir Elektromobilitat

Glasfaseranschluss fiir schnelles Internet

SchlUsselfertig inklusive Au3enanlagen

bbildung aus Sicht des Illustrators




Bei den m*-Angaben handelt es sich um ca-Angaben. Dieser Grundriss ist nicht maRstabsgetreu.
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3 ZIMMER; BARRIEREFREI

Wohnen/Essen ca. 282 m?
Schlafen ca. 159 m?
Kinderzimmer ca. 103 m’
Bad ca. 7,1 m?
WC calem’
Abstellflache calsm’
Flur/Gardarobe ca.92m?
Terrasse (zu 1/2) ca.62m?
Gesamt ca. 80,0 m?

Die Wohnflachenaufstellung basiert auf der Wohnflachenverordnung (WoFIV), wobei — ggf.
abweichend davon —Terrassen und Balkone zu 50% in die Wohnflache eingerechnet wurden.
Flachen >2m voll zwischen 1 - 2m zu 1/2 in Wohnflache eingerechnet (Betrifft DG, Galerien
und unter den Treppen). Bei den angegebenen Wohnflachen handelt es sich um Fertigmalle.
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Bei den m*-Angaben handelt es sich um ca-Angaben. Dieser Grundriss ist nicht maRstabsgetreu.
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4 ZIMMER; BARRIEREFREI

Wohnen/Essen

Schlafen

Kinderzimmer 1

Kinderzimmer 2

Bad

WC

Flur

Abstellraum

Terrasse (zu 1/2)

Terrasse (zu 1/2)

Gesamt

ca.321m’
ca. 16,7 m’
ca. 12,3 m?
ca. 12,7 m’
ca.80m’
ca.4,1m?
ca. 102 m?
ca.33m’
ca.3,1m?

ca. 62 m?

ca.108,7 m?

Die Wohnflachenaufstellung basiert auf der Wohnflachenverordnung (WoFIV), wobei — ggf.
abweichend davon —Terrassen und Balkone zu 50% in die Wohnflache eingerechnet wurden.
Flachen >2m voll zwischen 1 - 2m zu 1/2 in Wohnflache eingerechnet (Betrifft DG, Galerien
und unter den Treppen). Bei den angegebenen Wohnflachen handelt es sich um Fertigmalle.




Bei den m*-Angaben handelt es sich um ca-Angaben. Dieser Grundriss ist nicht maRstabsgetreu.

WOHNUNG 3 (1. OG)

3 ZIMMER

= Schlafen
15.80m*
| yd Wohnen/Essen ca. 284 m?
{ FlurfGard.
\ 930«.’ )
H Schlafen ca. 158 m
. Absteliflache
H : ™ Lo Kinderzimmer ca. 103 m?
H 10.30m i vl
Bad ca.73m’
WC ca. 1,6m?
Abstellfliche ca.1,5m’
Flur/Gardarobe ca.92m?
Balkon (zu 1/2) ca. 3,1 m?
Gesamt ca.77,2m?

Die Wohnflachenaufstellung basiert auf der Wohnfldchenverordnung (WoFIV), wobei — ggf.
abweichend davon - Terrassen und Balkone zu 50% in die Wohnfléche eingerechnet wurden.
Flachen >2m voll zwischen 1 - 2m zu 1/2 in Wohnflache eingerechnet (Betrifft DG, Galerien
und unter den Treppen). Bei den angegebenen Wohnfldchen handelt es sich um Fertigmalle.
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Bei den m*-Angaben handelt es sich um ca-Angaben. Dieser Grundriss ist nicht maRstabsgetreu.

WOHNUNG 4 (1. OG)

2 ZIMMER

Wohnen/Essen
Klche
Schlafen

Bad
Flur/Gardarobe
Balkon (zu 1/2)

Gesamt

ca.233m’

ca. 16,8 m?
ca.59m?
ca.50m’
ca.31m?

ca. 59,2 m?

Die Wohnflichenaufstellung basiert auf der Wohnfléchenverordnung (WoFIV), wobei - ggf.
abweichend davon - Terrassen und Balkone zu 50% in die Wohnfléche eingerechnet wurden.
Flachen >2m voll zwischen 1 - 2m zu 1/2 in Wohnfldche eingerechnet (Betrifft DG, Galerien
und unter den Treppen). Bei den angegebenen Wohnflachen handelt es sich um Fertigmalle.
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Bei den m*-Angaben handelt es sich um ca-Angaben. Dieser Grundriss ist nicht maRstabsgetreu.

Wohnen/Essen

2z210m*

WOHNUNG 5 (1. OG)

2 ZIMMER

Wohnen/Essen ca. 22,1 m?
Schlafen ca. 10,0 m?
Bad ca.57m’
Flur ca.48m?
Balkon (zu 1/2) ca.3,1m?
Gesamt ca. 45,7 m?

Die Wohnflichenaufstellung basiert auf der Wohnfléchenverordnung (WoFIV), wobei - ggf.
abweichend davon - Terrassen und Balkone zu 50% in die Wohnfléche eingerechnet wurden.
Flachen >2m voll zwischen 1 - 2m zu 1/2 in Wohnfldche eingerechnet (Betrifft DG, Galerien
und unter den Treppen). Bei den angegebenen Wohnflachen handelt es sich um Fertigmalle.
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Bei den m%-Angaben handelt
es sich um ca.-Angaben. Dieser
Grundriss ist nicht mafstabsgetreu.

2 ZIMMER + GALERIE

Wohnen/Essen ca.250m’
Schlafen ca. 154 m’
Bad ca.59m?
Flur ca.69m’
Galerie ca. 155m’
Abstellfliche Galerie (AF) ca.09m?
Terrasse (zu 1/2) ca.3,5m’
Gesamt ca.73,1m?

Die Wohnflachenaufstellung basiert auf der Wohnflachenverordnung (WoFIV), wobei — ggf.
abweichend davon —Terrassen und Balkone zu 50% in die Wohnflache eingerechnet wurden.
Flachen >2m voll zwischen 1 - 2m zu 1/2 in Wohnflache eingerechnet (Betrifft DG, Galerien
und unter den Treppen). Bei den angegebenen Wohnflichen handelt es sich um Fertigmalle.
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Bei den m%-Angaben handelt
es sich um ca.-Angaben. Dieser
Grundriss ist nicht mafstabsgetreu.

3 ZIMMER + GALERIE

Wohnen/Essen ca. 306 m?
Schlafen ca. 14,0 m?
Kind ca. 94 m’
Bad ca.74m?
WC ca.18m’
Flur/Garderobe ca.98m’
Galerie ca. 204 m?
Abstellflache Galerie (AF) ca.06m
Terrasse (zu 1/2) ca.3,5m’
Gesamt ca.97,5m?’

Die Wohnflachenaufstellung basiert auf der Wohnflachenverordnung (WoFIV), wobei — ggf.
abweichend davon —Terrassen und Balkone zu 50% in die Wohnflache eingerechnet wurden.
Flachen >2m voll zwischen 1 - 2m zu 1/2 in Wohnfldche eingerechnet (Betrifft DG, Galerien
und unter den Treppen). Bei den angegebenen Wohnflachen handelt es sich um Fertigmalle.
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Stephan Michl

Immobilienmakler
Immobilienvertrieb
B. Eng. (FH) Facility Management

Telefon: (089) 17 87 87 - 55
stephan.michl@aigner-immobilien.de

Buro Nymphenburg
RuffinistraBe 26, 80637 Minchen

Cathleen Scholz

Fachassistent
Immobilienvertrieb
Immobilienvermittlerin (IHK)

Telefon: (089) 17 87 87 - 8061

BUro Nymphenburg
RuffinistraBe 26, 80637 Minchen

ALLEINVERTRIEB
Sty TMMOBILIEN

Aigner Immobilien GmbH
Ruffinistr. 26, 80637 Munchen

Tel.: (089) 17 87 87- 0
Fax: (089) 17 87 87-88

info@aigner-immobilien.de
www.aigner-immobilien.de

Haftungsausschluss

Der Inhalt dieses Prospektes entspricht dem Planungsstand

des Bauvorhabens zum Zeitpunkt der Prospekterstellung. An-
derungen in der Planung und Ausfuhrung bleiben vorbehalten.
Maf3geblich sind der notarielle Kaufvertrag und die notariell be-
urkundete Baubeschreibung. Fur die Richtigkeit und Vollstandig-
keit dieses Prospektes wird keine Haftung ubernommen.

Informationsstand: Marz 2026

cathleen.scholz@aigner-immobilien.de

EIN PROJEKT DER

Wohnprojekte GmbH & Co. KG

Zirler Str. 32
81377 Munchen

Tel.: (089) 72 44 907 - 0
www.rueba.com
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